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Resumé af indkomne bemarkninger til Forslag til lokalplan 23.03.L04
og kommuneplantilleg 30 for Bolig- og erhvervsomrade ved Jeppe
Skovgaards Vej i Varde samt udkast til Byradets vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige hering af Forslag til lokalplan 23.03.L04 og kommuneplantilleeg 30 for
Bolig- og erhvervsomrade ved Jeppe Skovgaards Vej i Varde, har Varde Kommune modtaget
bemarkninger fra folgende:

Poul Krogh Jorgensen (ARKVEST - Museet for Varde By og Omegn) (indkommet 25.01.2016)
Claus Behn (indkommet 07.03.2016) samt telefonsamtale i forleengelse af hgringssvaret.
Kaj Aage Hansen og Hans Hansen (indkommet 17.03.2016)
Ole Borg, pa vegne af: (indkommet 18.03.2016)
- Bent Pedersen A/S (Sgren Pedersen)
- Michaels Automobiler ApS (Michael Ostergaard Mathiasen)
- 10-4 Temmerhandel (Bent Hansen)
- Knock Outlet Varde (Henrik Jorgensen og Bent Hansen)
- Team Truck Varde ApS (Karsten Serensen)
- Linding Biler A/S (Jes Linding)
- Au2parts Varde — MN Autodele A/S (Peter Borg Frederiksen)
- Hjortshgj Party Service ApS (Jens/Lone Bjerrum Hjortshgj)
- Super D=zk Service Varde (Ronni Skovdal)
- Varde Biler A/S (Jim Lyngso)
- Carstens MC ApS (Carsten Lauridsen)
- Bikein ApS (Daniel Rabzk Christiansen)
- Vestjysk Bilsyn ApS (Bjarne Hansen)
- Toyota Varde, Louis Lund (Flemming Kruse)
- Helsinghoff Reklame (Gitte Helsinghoff)
- Medictinedic ApS (Lars Bastner Sandrini)
Macrodot A/S (Ricki Nielsen)
5. Ole Borg, pa vegne af: (indkommet 18.03.2016)
- MN Autodele (Peter Frederiksen)
- Team Truck (Karsten Sgrensen)

AW —

| forbindelse med planlaegning af det nervaerende bolig- og erhvervsomrade har Varde Kommune
onsket undersggt hvordan de eksisterende og fremtidige trafikafviklingsproblemer i krydset
Ribevej/Jeppe Skovgaards Vej kan forbedres. Derudover planlegges der for en udstykning til boliger og
en butik vest for lokalplanomradet og derfor har det endvidere vaeret gnsket en nermere vurdering af
hvordan vejbetjening af lokalplanomradet og det gvrige udviklingsomrade kan udformes.
Trafikvurderingen er udarbejdet af COWI og indgar som et element i den offentlige hgring af forslag til
Lokalplan 23.03.L04




Arkzologisk forundersggelse

Arkvest foreslar, at der foretages en forundersggelse af omradet. Lokalplanomradet befinder sig inden
for et omrade, hvor museet ikke uden en forudgaende forundersggelse kan udtale sig om, hvorvidt der
kan vere tale om fortidsminder pa stedet. Arkvest papeger, at det topografisk er forventeligt, at der kan
vare fortidsminder pa omradet. Forundersggelsen vil vise, om der findes vasentlige fortidsminder pa
omradet, og om Arkvest indstiller disse til en arkeologisk undersggelse.

Byradets vurdering:
Det er Byradets vurdering, at der forud for anlegsarbejde i lokalplanomradet, bar foretages en
forundersagelse, for at afklare hvorvidt der kan findes fortidsminder i omradet.

Afledte justeringer

Afsnittet ’Museumsloven’ rettes til folgende:

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge- og anlegsarbejder, kan der dukke spor af fortidsminder
op, hvorved anlegsarbejdet ifelge museumsloven skal stoppes og anmeldes til kulturministeren eller det
nermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum, der derefter traeffer beslutning om
det videre forlgb jf. § 27, stk. 2 og 3 i Museumsloven.

Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges undersagt for bygherrens regning. Med henblik pa at undga
forsinkelse af anlegsarbejdet og uforudsete udgifter, skal der i lokalplanomradet foretages en
forundersogelse inden anlaegsarbejdet igangsattes.

Varde Museum har i forbindelse med lokalplanforslaget foretaget en arkivalsk kontrol af
lokalplanomradet, og det vurderes, at det er forventeligt, at der kan veare fortidsminder pa omradet.
Derfor skal der forud for anlaegsarbejdet i lokalplanomradet foretages en forundersggelse, der vil be-
eller afkrefte tilstedeveerelsen af fortidsminder.

Viser en forundersagelse, at der findes fortidsminder pa arealet, vil disse skulle udgraves pa bygherres
regning. Der er dog mulighed for at sgge tilskud hos Kulturstyrelsen, nar der er foretaget en
forundersogelse.

Sendervangvej

Claus Behn oplever, at mange bilister i dag dagligt bruger Sendervangvej som smutvej (mellem
Sendermarksvej og Esbjergvej) med hgj fart — trods skiltet, der indikerer ’Gennemkgrsel forbudt’.
Grusvejen bruges blandt andet til skolevej for bern, og derfor er han bekymret for, at det nye
boligomrade vil forage problemet med gennemkgrslen og i @vrigt skabe yderligere stavgener fra
grusvejen. Claus Behn sparger, om der er planer om fartdempning pa grusvejen (Sendervangvej), eller
om den vil blive asfalteret eller lukket i den ene ende?

Ligeledes finder Kaj Aage Hansen og Hans Hansen det uheldigt, at lokalplanen lagger op til, at
vejbetjeningen til boligomradet blandt andet skal ske fra Sendermarksvej via Sendervangvej. De mener,
at Sendervangvej fremtidigt alene bor vare for blade trafikanter.

Ole Borg (pa vegne af de |7 erhvervsvirksomheder) anbefaler, at vejadgangen fra Sendermarksvej etableres
hurtigst muligt, sa byggemodning og udbygning af omradet sker fra Sendermarksvej og/eller Skadehgijve;.

Byradets vurdering:

Byradet vurderer, at adgangsvejene til lokalplanomradet skal sikre, at Sendervangvej ikke bruges som
gennemkgarsel, men i stedet primart benyttes af de blgde trafikanter.

Adgangsvejen fra vest skal betjene bade nzrvaerende lokalplanomrade samt et fremtidigt boligomrade
vest for Sendervangvej. For at der sker en hensigtsmassig trafikafvikling, vurderes det, at tilkoblingen til
Sendermarksvej skal ske vest for Sendervangvej, saledes at der ogsa er en passende afstand til krydset
Ribevej/Sendermarksvej. Dermed vil Sendervangvej ikke blive brugt som adgangsve; til boligomradet,
men den nye adgangsvej til boligomradet vil krydse Sendervangve;j.




| og med at Sendervangvej ikke bruges som adgangsvej til boligomradet, vurderer Byradet, at
Sendervangvej ikke skal asfalteres eller have installeret fartdempende foranstaltninger.

Byradet vurderer ogsa, at den nye adgangsvej til Sendermarksvej vil blive benyttet af storstedelen af
trafikken til og fra omradet, og det kun vil veere den gstlige del af lokalplanomradet, der vil anvende
vejadgangen via Jeppe Skovgaards Ve;.

Afledte justeringer:

Pkt. 5.5.2 a&ndres til folgende:

Vejadgang til boligomradet skal ske fra Ribevej via Jeppe Skovgaards Vej og fra Sendermarksve;j jf.
kortbilag 3b.

Kortbilag 3b "Vejforlab’ &ndres saledes at den vestlige vejadgang sker sydligere i lokalplanomradet og
selve tilkoblingen til Sendermarksvej sker lengere vest for lokalplanomradet.

Adgangsveje

Claus Behn foreslar, at adgangen til boligomradet udelukkende sker fra Jeppe Skovgaards Vej i stedet for
Sendervangvej (jf. ovenstaende emne ’Sgndervangvej’), grundet gener i form af stev og hastighed, som
et gget antal biler vil medfore.

Kaj Aage Hansen og Hans Hansen foreslar, at vejbetjeningen fra Sendermarksvej flyttes 100-150 meter
mod @st, da man derved far en mere hensigtsmassig vejadgang fordi niveauforskellen mellem
Sendermarksvej og boligomradet er vaesentlig mindre, og man undgar at umuliggere adgangen gennem
tunnelen for de blede trafikanter.

Ole Borg (pd vegne df to erhvervsvirksomheder) finder det meget uheldigt, at der er adgang til boligomradet
gennem erhvervsomradet via Jeppe Skovgaards Vej, idet der herved vil ske en blanding af boligtrafik og
tung erhvervstrafik. Ole Borg foreslar, at vejbetjeningen mod vest sker over vejstykket A-A med en
vejbetjening over grgnningen i delomrade V (se figur | som viser forslaget til vejadgang med den rode
stiplede linje). Ole Borg understreger dog, at vejbetjeningen fra Jeppe Skovgaards Vej uanset hvad ber
vere en midlertidig lzsning, indtil vejadgangen til Sendermarksvej kan etableres.

Figur |

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at den primare adgangsve;j til boligomradet vil ske fra vest. Som beskrevet under
emnet 'Sgndervangvej’ justeres adgangsvejen til boligomradet her, saledes at selve tilkoblingen til
Sendermarksvej sker leengere vest for Sendervangve;j, jf. trafikanalyse udarbejdet af COWI.




| forhold til vejadgangen til boligomradet fra Jeppe Skovgaards Vej vurderer Byradet, at i takt med
omradets boligudbygning vil den primare adgangsvej blive fra vest, hvilket vil lette pa boligtrafikken til
Jeppe Skovgaards Vej.

Jf. trafikanalysen vurderer Byradet endvidere, at tilkoblingen til Sendermarksvej ikke kan ske leengere
mod ost af trafikmassige hensyn, da tilkoblingen hermed vil komme for taet pa krydset
Ribevej/Sendermarksve;.

Da Byradet vurderer, at den primare adgangsvej til boligomrade pa sigt vil ske fra vest, skannes
etablering af vejareal fra vej A-A og ud i delomrade V ungdvendig (se figur I). Vejbetjeningen fra Jeppe
Skovgaards Vej betragtes ikke som midlertidig men snarere som en sekundaer adgangsve;j til
boligomradet i og med at adgangsvejen fra vest vil blive den primare.

Afledte justeringer
Adgangsvejen til boligomradet fra vest @ndres fra Sendervangvej til lengere vest herfor.

Udkersel til Ribevej

Ole Borg (pd vegne af de |7 erhvervsvirksomheder)papeger, at det for erhvervsomradet er vasentligt, at
lokalplanen falger op omkring trafikafvikling og trafiksikkerheden, sarligt i forhold til udkerslen fra Jeppe
Skovgaards Ve;j til Ribeve;j.

Byradets vurdering:

Byradet vurderer, at der skal tages hgjde for trafikafviklingen ved Jeppe Skovgaards Vej/Ribevej, da der
med boligomradet vil blive en gget trafikmangde her. Krydset er pa nuvarende tidspunkt et
vigepligtsreguleret F-kryds. Jf. trafikanalysen fra COWI vurderer Byradet, at krydset (Ribevej/Jeppe
Skovgaards Vej/Temrervej) ombygges til et signalanlaeg, hvilket vil forbedre trafikafviklingen fra Jeppe
Skovgaards Vej i spidsbelastningsperioderne markant. Betragtes sammenhangen i vejnettet omkring
krydset, er de stgrre nabokryds ogsa udformet som signalanlaeg. Det vil derfor virke som den ’naturlige’
lzsning at anlaegge et signalanleg. Et signalanleg sikrer derudover ogsa den bedste mulighed for at
samordne trafikken mellem krydsene og skabe gronbglge effekt. Etableringen af lyskrydset er dog ikke
noget som vil indga i lokalplanen, da det ligger uden for lokalplanomradet.

| forbindelse med ombygningen af krydset til signalanleeg bemaerker Byradet desuden, jf. trafikanalysen,
at den dobbeltrettede sti (langs vestsiden af Ribevej) samtidig bor flyttes leengere mod vest, da den er
forbundet med en rakke uhensigtsmassigheder pa nuverende tidspunkt. Stien krydser Jeppe
Skovgaards Vej kun 3 m fra vigelinjen op mod Ribevej. Dette medferer, at en personbil, der holder ved
vigelinjen, blokerer for stikrydsningen. Stien skal derfor flyttes leengere mod vest.

Afledte justeringer:
Pa kortbilag 3b indtegnes forlegning af den dobbeltrettede cykelsti ved Jeppe Skovgaards Ve;.

Falgende tilfojes til pkt. 5.11.2:
Sti g-g skal forlegges mod vest ved Jeppe Skovgaards Vej med en placering som vist pa kortbilag 3b.

Vejbetjening i erhvervsomradet

Kaj Aage Hansen og Hans Hansen foreslar, at den nye vej, med form som en bgijle, slgjfes, bortset fra
forbindelsesvejen mellem de to eksisterende stikveje pa Jeppe Skovgaards Vej. Grunden hertil er, at de
mener, at vejene udger en voldsom stor vejbetjening for et forholdsvist lille areal, szrligt nar man
endnu ikke ved hvordan det skal udstykkes og anvendes.

Ole Borg (pd vegne df to erhvervsvikrsomheder) ser trafiklgsningen med en bgijle for cirkulerende trafik pa
vejforlgbet B-B fra Ribevej og tilbage til Ribevej som en optimal lzsning. Dertil vil de gerne understrege,




at vejanlegget bor anlegges hurtigst muligt, da der pt. er store problemer med at vende for tunge
koretojer.

Byradets vurdering:
Byradet finder, at den udformede bgijle i erhvervsomradet fungerer hensigtsmaessigt i forhold til den
tunge trafik, der kan cirkulere.

Afledte justeringer:
Ingen

Ubebyggede arealer i Delomrade VIII

Kaj Aage Hansen og Hans Hansen foreslar, at lokalplanen skal give mulighed for indkig til
erhvervsomradet fra Sendermarksvej. Til orientering fastsztter lokalplanforslaget, at der skal etableres
et afgransende beplantningsbalte mod Sendermarksvej ud for erhvervsomradet. Det foreslas
endvidere, at lokalplanen giver mulighed for etablering af en sti ved beplantningen langs Sendermarksve;.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at beplantningen ud for erhvervsomradet ved Sendermarksvej skal vare ét
beplantningsbalte, der ikke, igennem etablering af beplantning i grupper, giver mulighed for indkig til
erhvervsomradet herfra. Vurderingen tager udgangspunkt i, at omradet ud mod Sendermarksvej ikke er
af samme erhvervsmassige karakter som langs Ribevej, hvor der i hgjere grad gives mulighed for indkig
til erhvervsejendommene. Hvis en erhvervsejendom placeres nordestligt i lokalplanomradet vil der vaere
indkig til denne fra Ribevej.

Byradet finder, at lokalplanen skal muliggare etablering af en stiforbindelse ved beplantningen langs
Sendermarksvej, saledes tung trafik og blade trafikanter adskilles.

Afledte justeringer
Pa kortbilag 3b og 4 tilfejes en stiforbindelse, der gar fra boligomradet og op langs beplantningsbzltet
ved Sendermarksvej og ud til krydset Ribevej/Sendermarksve;.

Miljgzonering

Ole Borg (pa vegne af to erhvervsvirksomheder) vil gerne understrege, at eksisterende erhvervsejendomme
ikke skal stilles ringere rent miljgmassigt og skal kunne fastholde nuvaerende grensevardier for
stojbelastninger mv. | flere indsigelser og pa flere mgder med forvaltningen har dette varet fremfort og
alligevel fremlaegges et lokalplanforslag hvor matr. 18m palaegges et areal svarende til 1225 m2 i
miljozone |-2. Ole Borg mener, at det er uacceptabelt, at eiendommen og erhvervsfunktionen direkte
palaegges en radighedsindskrankning.

Byradets vurdering

Lokalplanen skal sikre et attraktivt boligomrade beliggende ved erhvervsomradet i Varde Syd. Samtidig
er det intentionen, at lokalplanen skal sikre, at det eksisterende erhvervsomrade bibeholder sin
nuvarende funktion, herunder en fastholdelse af nuvaerende graensevaerdier for stgjbelastninger.
Byradet vurderer derfor, at det eksisterende erhvervsomrade skal fastholde en miljgklasse 3-4. Denne
&ndring medferer, at der kan udstykkes 31 grunde i stedet for 32 grunde til aben-lav boligbyggeri.

Afledte justeringer

Kortbilag 3d justeres sdledes at hele matr. 18m tilhgrer miljgklasse 3-4.

Boligudstykninger @&ndres pa kortbilag 3c og 4.

Afgrensningen af delomrade VI og VIl &ndres pa kortbilag 3a, sa den stemmer overens med
miljgzoneringen.




